MINUTA DE DECRETO

INSTITUI A APROVACAO SIMPLIFICADA DE
PROJETOS, REGULAMENTANDO A LEI
COMPLEMENTAR N¢ 102, DE 03 DE
DEZEMBRO DE 2003 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE CUIABA-MT, no uso da

atribuicdo que lhe confere o art. 41, VI, da Lei Organica Municipal;

CONSIDERANDO as disposi¢des constantes do Titulo II, Capitulos I e II da Lei
Complementar n? 102, de 03 de dezembro de 2003, quanto aos procedimentos

relativos a Aprovacao de Projetos, do Alvara de Obras e Habite-se;
CONSIDERANDO a necessidade de promover a simplificacdo dos procedimentos;

CONSIDERANDO a existéncia das Normas Técnicas e normas Brasileiras vigentes
para o dimensionamento e execuc¢do de obras, e amplo conhecimento por parte dos

autores de projetos e responsaveis técnicos pelas obras;

CONSIDERANDO a necessidade de adequacdo das regras que regulam as
edificagdes no Municipio de Cuiaba e visando adequa-las aLei Complementar n?
102 de 03 de dezembro de 2003,Lei Complementar n? 231 de 26 de maio de 2011
e Lei Complementar n2 350 de 03 de setembro de 2014;

CONSIDERANDO as disposi¢oes da Lei Complementar n? 102, de 03 de dezembro
de 2003,quanto aresponsabilidade dos profissionais habilitados na aprovacao de

projetos e execugdo de obras noMunicipio de Cuiabj,

DECRETA:

Art.1%Fica instituida no ambito da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano - SMADES a Aprovacao Simplificada de
Projetos visando a obtencdo de Alvara de Obras, Regularizacao de Obras e Habite-
se, e para tal serdo observados os parametros urbanisticos relevantes

estabelecidos pela legislagdo vigente.



Art.22S30 considerados parametros urbanisticos
relevantespara Aprovacao de Projetos e regularizacdo de Obras, para edificacdes
destinadas ao uso, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR,RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR, TELECOMUNICACOES,COMERCIAL  VAREJISTA, COMERCIAL
ATACADISTA,SERVICOS DE ALOJAMENTO E ALIMENTACAO,SERVICOS DE
EDUCACAO, SERVICOS DE SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL, SERVICOS
PUBLICOS,SERVICOS FINANCEIROS, ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS DE
REUNIOES E AFLUENCIA DE PUBLICO,SERVICOS DE TRANSPORTE E
ARMAZENAMENTO,INDUSTRIAL, ENERGIA E OUTROS SERVICOS,a saber:

a. Compatibilidade do uso da edificagio com o
Zoneamento Urbano;

b. Gabarito de altura;

c.  Coeficiente de ocupacao;

d. Coeficiente de permeabilidade;

e. Limite de adensamento;

f. Afastamento das divisas;

g. Afastamento frontal minimo ou recuo;

h.  Areapara estacionamento e circulacio de veiculos;

Area minima do lote para casos especificos;

j- Acessibilidade;

—

k. Acesso a pedestres e veiculos a edificagao;

L. Numero de unidades habitacionais;

m. Numero minimo de vagas de estacionamento;
n.  Passeio Publico;

0. Padrido Geométrico Minimo-PGM;

p. Infraestrutura Urbana Minima.

Art. 32 -0 processo de Aprovagdo de Projetos e
regularizacdo de Obras, para edificacbes de uso, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR,

devera ser instruido com a seguinte documentacao:

1.  Guia de Recolhimento da taxa de servicos, devidamente

quitada;



2. Titulo de Propriedade do imovelou Contrato de
Compra e Venda;

3. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), da autoria do
projeto e do responsavel pela execugao;

4.  Projeto arquitetonico;

5. Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgao
Civil acompanhado das ART ou RRT de elaboragdao e
execucdo do projeto de residuo. Somente para obras a partir
de 125,00m?;

6. Caso o requerente seja representado por terceiros,
apresentar Procuragdo para o representante;

7. Caso o requerente seja pessoa juridica apresentar
cépia do CNP]J, Inscricao Estadual, e cépia dos documentos
do representante legal (RG e CPF), Contrato Social ou
Certidao Simplificada emitida pela Junta Comercial, e no caso
de empresas por cotas limitadas (LTDA) ou cépia da ata da
ultima assembleia onde se definiu a diretoria, no caso das
Sociedades Andnimas;

8. Caso orequerente seja pessoa fisica apresentar copia
do RG e CPF.

Art. 42 - O processo de Aprovacdo de Projetos e
regularizacdo de Obras, para edificacdes de uso, RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
ENTRE 41 E 100 UNIDADES, TELECOMUNICACOES,COMERCIAL VAREJISTA DE
500 A 10.000M> DE AREA INSTALADA, COMERCIAL VAREJISTA DE
COMBUSTIVEIS COM CAPACIDADE DE ESTOCAGEM ATE 60.000 LITROS DE
COMBUSTIVEIS, COMERCIAL VAREJISTA DE GLP COM ARMAZENAGEM DE ATE
520 Kg,COMERCIAL ATACADISTA ATE 5.000M? DE AREA INSTALADA (ATRATOR
OU USUARIO DE VEICULOS LEVES E/OU MEDIO E/OU PESADOS), COMERCIAL
ATACADISTA ATE 10.000M? DE AREA INSTALADA (ATRATOR OU USUARIO DE
VEICULOS LEVES E/OU MEDIO), SERVICOS DE ALOJAMENTO(COM MAIS DE
500M2DE AREA CONSTRUIDA)E ALIMENTACAO(COM ATE 500M? DE AREA
CONSTRUIDA INSTALADA), SERVICOS DE EDUCACAO, SERVICOS DE SAUDE E



ASSISTENCIA SOCIAL, SERVICOS PUBLICOS e SERVICOS FINANCEIROS, devera ser

instruido com a seguinte documentacgao:

1. Guia de Recolhimento da taxa de servicos, devidamente
quitada;

2. Titulo de Propriedade do imoévelou Contrato de
Compra e Venda;

3. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), da autoria do
projeto e do responsavel pela execugdo;

4.  Projeto arquitetdnico;

5.  Licenciamento ambiental quando necessario;

6.  Consulta de localizacao e atividade;

7.  Projeto de prevencao e combate a incéndios aprovado
pelo corpo de bombeiros para edificacbes acima de
750,00m? de area construida ou a partir de 9,00m de altura;
8.  Projeto de acessibilidade aprovado para construcgdes
que tenham acima de 50 vagas de estacionamento;

9. Projeto do sistema de tratamento de esgoto aprovado
pelo 6rgdao competente;

10. Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgao
Civil acompanhado das ART ou RRT de elaboragdo e
execucdo do projeto de residuo;

11. Caso o requerente seja representado por terceiros,
apresentar Procuragao para o representante;

12. Caso o requerente seja pessoa juridica apresentar
copia do CNP]J, Inscricdo Estadual, e cépia dos documentos
do representante legal (RG e CPF), Contrato Social ou
Certidao Simplificada emitida pela Junta Comercial, e no caso
de empresas por cotas limitadas (LTDA) ou cépia da ata da
ultima assembleia onde se definiu a diretoria, no caso

dasSociedades An6nimas;



13. Caso o requerente seja pessoa fisica apresentar cOpia

do RG e CPF.

Paragrafo unico - Para os casos deAprovacgao de Projetos e
regularizacdo de Obras, para edificacdes de uso, RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR a
partir de 101 UNIDADES,COMERCIAL VAREJISTA SUPERIOR A 10.000M? DE AREA
INSTALADA , COMERCIAL VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS COM CAPACIDADE DE
ESTOCAGEM SUPERIOR A 60.000 LITROS DE COMBUSTIVEIS , COMERCIAL
VAREJISTA DE GLP COM ARMAZENAGEM 520Kg até 1.560 Kg,COMERCIAL
ATACADISTA ENTRE 5.000M? E 15.000M? DE AREA INSTALADA (ATRATOR OU
USUARIO DE VEICULOS LEVES E/OU MEDIO E/OU PESADOS), SERVICOS DE
ALIMENTAGCAO SUPERIOR A 500 M2 DE AREA CONSTRUIDA COMPATIVEL,
SERVICOS DE EDUCAGCAO SUPERIOR A 750 M2 DE AREA CONSTRUIDA
COMPATIVEL, SERVICOS DE SAUDE (HOSPITAIS COM MAIS DE 100 LEITOS) ,
SERVICOS PUBLICOS (CADEIAS E ALBERGUES, QUARTEIS E CORPORACOES
MILITARES COM AREA SUPERIOR A 10.000M> DE AREA INSTALADA),
ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS DE REUNIOES E AFLUENCIA DE PUBLICO,
SERVICOS DE TRANSPORTE E ARMAZENAMENTO, INDUSTRIAL
(ESPECIFICACOES DE AREAS DO ART. 93, DA LEI 231/2011), ENERGIA E OUTROS
SERVICOS - CREMATORIOS, CEMITERIOS E CAIXA FORTE,além dos documentos

previstos no art. 42, sera exigido o Termo de Compromisso derivado do EIV/RIV.

Art. 52 - Para obtencao do alvara de obras sem osdevidos
projetos complementares (projeto contra incéndio, projeto de acessibilidade,
projeto de esgotamento sanitario e projeto de gerenciamento de residuos sélidos)
aprovados pelos 6rgaos competentes,o requerente podera solicitar o alvara com
validade de 180 dias mediante a apresentacdo dos protocolos nos oOrgaos

responsaveis.

Art. 62 -0 prazo maximopara concluir a andlise do Projeto,
aprovando-o ou gerando o Relatério Técnico de Pendéncias,por tipo de uso, é de:

-07 (sete) dias,UNIDADE UNIFAMILIAR
eTELECOMUNICACOES;



-15(quinze) dias,COMERCIAL VAREJISTA, COMERCIAL
ATACADISTA, INDUSTRIAL, ENERGIA;

-20 (vinte) dias, SERVICOS DE ALOJAMENTO E
ALIMENTACAO, SERVICOS DE EDUCAGAO, SERVICOS DE SAUDE E ASSISTENCIA
SOCIAL, SERVICOS PUBLICOS, SERVICOS FINANCEIROS e SERVICOS DE
TRANSPORTE E ARMAZENAMENTO;

-30(trinta)dias,UNIDADE MULTIFAMILIAR, ATIVIDADES E
EMPREENDIMENTOS DE REUNIOES E AFLUENCIA DE PUBLICO eOUTRAS
ATIVIDADES E SERVICOS, contados da data de seu protocolo.

Art. 72 - Nado serd admitido gerar um segundo Relatério
Técnico de Pendéncias para um mesmo projeto, referente a assuntos nao
constantes do primeiro Relatério ja gerado, salvo adequagdes a novas legislacdes

pertinentes.

Art.82 - Quando da analise de Aprovacao de Projetos e
regularizacdo de Obras, pelotécnico municipal analistae no caso de gerar
umRelatério Técnico de Pendéncias, devera a reanalise quando do seu retorno, ser

efetuada pelo mesmo técnico, salvo quando legalmente impossibilitado.

Art.92 -No processo de Aprovacdo de projetos devera
possuir procuracdo legal para representar o proprietario junto a Prefeitura
Municipal de Cuiaba, bem como por ele outorgada para assinar e receber os
documentos e projetos apresentados, devendo esta procuracao, em qualquer
tempo, estar disponivel no processo, assumindo o proprietario a responsabilidade

civil, administrativa e criminal, decorrente de eventuais prejuizos a terceiros.

Art.10 -Sao considerados parametros urbanisticos

relevantes quando da analise para obtencao de Habite-se, a saber:

a.Largura do passeio e demais itens conforme Projeto
Aprovado;

b.Afastamento das divisas;



c.Afastamento frontal minimo ou recuo;
d.Permeabilidade minima;

e.Plantio de umaarvore na calgada, devidamente protegida
com grade, a cada 5,00m de testada;

f.Vagas de garagem.

Paragrafo unico. Comprovado, em vistoria fiscal, que a
constru¢do foi executada em desconformidade com o projeto aprovado
considerando os parametros urbanisticos relevantes, previstos no art. 29, terao seu
requerimento de Habite-se indeferido, devendo o Processo administrativo ser

arquivado. Neste caso, serd aprovado novo Projeto.

Art. 11 - O processo de obtencdo do HABITE-SE,para

TODOSosusos, devera ser instruido com a seguinte documentacao:

1. Guia de Recolhimento da taxa de servicos, devidamente
quitada;

2.  Certiddo de Baixa da ART (CREA) ou Certidao de
Acervo Técnico (CAU);

§ 12 - Quando houver exigéncia dos Projetos
Complementares, apresentar também:

1-  Alvara de prevencdo contra incéndios, expedido pelo
Corpo de Bombeiros, para os casos previstos em lei;

2-  Copia da ART de Montagem e Instalacdo de elevadores
e gas (GLP);

3- Termo de Recebimento das obras de Infraestrutura
emitido pelos 6rgaos competentes;

4-  Licencade Instalacdo (LI) e Licenca de Operagdes (LO)
expedidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano- SMADES ou Secretaria Estadual

de Meio Ambiente - SEMA.



§ 22 - Sera expedido Habite-se PARCIAL com ressalva:

- Para partes ja concluidas da edificacdo, desde que em
conformidade com o projeto aprovado;

-Para qualquer edificagdo, a expedi¢do do Habite-se, estara
condicionada ao plantio deuma arvore na calcada,
devidamente protegida com grade, a cada 5,00m de testada.

-Observar as anotagdes no verso do Alvara de obras.

Art. 12 -E de inteira responsabilidade do autor do projeto e responsavel técnico
pela execucao da obra,o atendimento a toda e qualquer legislacdo vigente, ficando
0S mesmos sujeitos as sangdes legais,entre elas aquelas previstas no Cddigo Civil
Brasileiro, Codigo Penal, Leis Federais n? 5.194/1966,6.496/1977 e 12.378/2010,

no caso de descumprimento de qualquer item.

Art. 13-Os profissionais mencionados no artigo 12, deste
decreto, assumirdao perante a SecretariaMunicipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano compromisso de responsabilidade, mediante

formalizagdo de Termo com osseguintes dizeres:

Na condicdo de Autor do Projeto DECLARO, para todos os fins, que tenho pleno
conhecimento de queo presente projeto relativo a construcao, ampliacdo e reforma
da edificacao esta sendoaprovado APENAS em relacdo a legislacao de Zoneamento,
Uso e Ocupacgdo do Solo e aosparametros urbanisticos relevantes, estabelecidos na
legislacao vigente. DECLARO, também, que omesmo atende a todas as exigéncias
das legislacdes Municipais, Estaduais, Federais e NormasTécnicas Brasileiras, e
ASSUMO toda a responsabilidade pela elaboracao do projeto, inclusive quantoa
seguran¢a, quanto as normas relativas ao direito de vizinhang¢a o que inclui os
afastamentos dasdivisas, assim como as demais responsabilidades decorrentes do

ndo cumprimento das legislagdesvigentes.

Na condicdo de Responsavel Técnico pela execucdo da obra DECLARO, para todos
os fins, que tenhopleno conhecimento de que a presente obra relativa a construgao,
ampliacdo e reforma daedificagdo serd executada de acordo com o projeto

aprovado. DECLARO, também, que o mesmoatende a todas as exigéncias das



legislacobes Municipais, Estaduais, Federais e Normas TécnicasBrasileiras, e
ASSUMO toda a responsabilidade pela execucao da obra contratada, inclusive
quanto aseguranca, quanto as normas relativas ao direito de vizinhangca o que
inclui os afastamentos dasdivisas, assim como as demais responsabilidades

decorrentes do nao cumprimento das legislacoesvigentes.

DECLARAMOS estar cientes de que as responsabilidades poderao ser cumuladas na
esfera civil,penal e administrativa, decorrentes de eventuais prejuizos a terceiros, e
ainda estar cientes de todas assangoes previstas na Legislacdo Federal, Estadual e

Municipal.

Art. 14 - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano - SMADES editara resolugcdes quando necessarias para

dirimir dividas ou omissoes referentes a este Decreto.

Art. 15 -A partir da data da publicacdo deste decreto os
procedimentos para a Aprovacdo de Projetos visando a obtencdo de Alvara de
Obras, Regularizacao de Obras e Habite-se, obrigatoriamente, serdo protocolados

no Sistema Eletronico Digital online.

Art. 16 -Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacgao.

Palacio Alencastro, em Cuiab3d-MT, de de2015.

MAURO MENDES FERREIRA
Prefeito Municipal
ALAN RESENDE PORTO

Secretario Municipal de Meio Ambiente e
DesenvolvimentoUrbano






